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2.—Debekatuta dago jolas gelak eta antzerako jarduerak instalatzea
aldez aurretik dauden edo eraiki daitezkeen ikastetxeen inguruan. |kas-
tetxeen sarreretara egon behar den gutxieneko distantzia 200 metrokoa
izango da.

3.—Merkataritza jarduera baten azalera totala berrehun (200) metro
karratukoa baino handiagoa denean, zamalanak establezimenduaren bar-
nealdean egingo dira eta Udal Ordenantzak ezartzen duenarekin bat eto-
rri beharko dute.

4 —Merkataritza-gune edo galeria gisa antolatutako merkataritza loka-
lak beheko edo lehenengo solairuan ezarri ahal izango dira (baimena ema-
ten denean). Horretarako ondorengo baldintzak exijituko dira:

—Galeriak gutxienez bi sarrera izango ditu jendearentzat; bakoitzak
gutxienez lau (4) metroko zabalera izan behar du eta bata bestetik urrun-
duta egon behar dute.

—Merkataritza lokal desberdinei dagozkien osasun zerbitzuak elkar-
tu ahal izango dira.

—Solairuen arteko eskailerak eraikuntzaren Qinarrizko Araua den Erai-
kinetan Suteen aurkako Babesaren arauaren edo aplikagarria izan daite-
keen beste arauren baten arabera egongo dira dimentsionatuta.

—Zamalanen azalera denek batera presta dezakete.

5.—Merkataritza-gune, merkataritza-galeria edo Erostetxe handi
baten parte direnean, mila eta berrehun (1.200) m2-ko gehinezko salmen-
ta azalera duten hipermerkatuak onartzen dira; beti ere, haien azaleraren
ehuneko berrogei (%40) baino gutxiago okupatzen dutenean.

6.—Mila eta berrehun (1.200) m? baino gehiagoko salmenta azalera
duten hipermerkatuetan eraikuntza lizentzia ematea baldintzatuta egon dai-
teke; hain zuzen ere, frogatu beharra gerta daiteke establezimendu hauek
trafikoan izan dezaketen eraginaren onargarritasuna.

7.—Banku jarduerara zuzendutako lokalek ganbara korazatua eduki
ahal izango dute soto solairuan (horretarako, azken hau biltegitzat har-
tzen da).

4.5.18.—Hostalaritza erabileraren baldintza bereziak

1.—Araudi hau, hostalaritza jarduerei aplika dakieke, baina baita ere
izaera berdintsua duten beste jarduera nagusi batzuen ondorioz garatzen
diren antzerako jarduerei ere.

2.—Sailkapena:

1. taldea. 4 mZbaino gutxiagoko azalera erabilgarriko sukaldea duten
(balego) eta garrantzia gutxiko zaratak direla-eta (20 vatio baino gutxiagoko
potentzia duten aparatu erreproduzitzaileak) eragozpenak sor ditzaketen
establezimenduak: tabernak, kafeak, dastategiak eta antzekoak.

2. taldea. Garrantzia gutxiko zarata eta usainak direla-eta (20 vatio
baino gutxiagoko potentzia duten aparatu erreproduzitzaileak), eragozpe-
nak sor ditzaketen establezimenduak: jatetxeak, kafetegiak, sukaldaritza
zerbitzuak, elkarte eta erakundeak (txokoak, elkarte gastronomikoak,
herrialde etxeak, alderdi politikoen egoitzak, elkarteak...) eta antzera-
koak.

3. taldea. 20 vatio baino gehiagoko potentzia duten aparatu erre-
produzitzaileekin eragozpenak (batez ere zarata) sor ditzaketen estable-
zimenduak.

4. taldea. Hotel, polikiroldegi, antzoki eta abarretan jarduera nagu-
siaren osagarriak egiten dituzten eta ondorengo baldintzak betetzen dituz-
ten aurreko edozein taldetako establezimenduak:

—Argi eta garbi jarduera nagusiaren osagarriak direnean.

—Jarduera nagusiak duen ordutegi bera dutenean (hotelak izan ezik).

—Sarrera ez da egingo zuzenean kaletik. Lehenego kontrol arruntak
pasatu beharko dira.

—Ez dira geratuko bereizita kanpoalderatz, eta

—Hostalaritza zerbitzuaren azalera ez da izango jarduera nagusia-
ren azalera espezifikoaren %10 baino handiagoa. Hotel zerbitzuko elementu
espezifikoek (sukaldea, plantxa, botilategiak, ontzi-garbigailua, barra, hoz-
kailuak) ez dute %2 gaindituko.

3.—Eraikuntzaren egoera:

Soto solairuan biltegia eta komunak izatea onartuko da, baina jarduera
nagusiarekin zuzenean komunikatuta egon behar dute.

Lehenengo solairutik sarbide zuzena dutenean, eraikinaren soto solai-
ruan jarduera handitzea baimenduko da.

4.—Kokapen mugapenak: aldez aurretik instalatuta dagoen edo
lizentzia iraungi gabe duen establezimendu baten eta instalatu berri den
edo aldez aurretik dagoen bat handitzean sortutako establezimenduaren
arteko distantzia ondorengoa izango da:

—20 metro 1. eta 2. taldeetako establezimenduen artean.
—50 metro 1. eta 2. taldekoen eta 3. taldekoen artean.
—75 metro 3. taldekoen artean.

5.—Lokalen arteko distantziak bakoitzak eraikinaren fatxadan, pun-
turik kontrakoenean, duen proiekzioa hartuz neurtuko dira. Ez dira kontu-
tan hartuko erretrankeoak eta patio irekiak (bertan den lokal bati buruz har-
tu ezean neurriak). Sarrera bakarra duten merkataritza galeriek bat egingo
dute patio irekiekin.

6.—Lokalen baldintzak: 25 m?-ko lokalek, gutxienez, fatxadako metro
lineal bat (1) izango dute. Lokalen gutxieneko azalera 20 m2-koa izango da

2.—Se prohibe la instalacion de salas de juegos recreativos y activi-
dades similares en el entorno de los centros de ensefianza existentes o
previstos. La distancia minima a cualquiera de los accesos a centro docen-
te serd de doscientos metros en recorrido peatonal.

3.—Cuando la superficie total de una actividad comercial sea supe-
rior a doscientos (200) metros cuadrados, las operaciones de carga y des-
carga se realizaran en el interior del propio establecimiento, debiendo ajus-
tarse a las reservas que sefiale la correspondiente Ordenanza Municipal.

4.—Los locales comerciales organizados en forma de centro o gale-
ria se pueden establecer, cuando asi se autorice, en planta baja y prime-
ra. Para ello se exigiran las siguientes condiciones:

—La galeria tendra como minimo dos accesos al publico, de un
ancho minimo de cuatro (4) metros cada uno y situados en puntos aleja-
dos entre si.

—Podran agruparse los servicios sanitarios correspondientes a los
distintos locales comerciales.

—Las escaleras entre las distintas plantas estaran dimensionadas de
acuerdo con la Norma Basica de la edificacién de Proteccién contra Incen-
dios en los Edificios u otra norma que resulte de aplicacion.

—La superficie de carga y descarga puede disponerse de forma comun.

5.—Se admiten hipermercados con superficie méxima de venta de mil
doscientos (1.200) m?, cuando formen parte de un centro comercial, gale-
ria comercial o gran almacén, siempre que no ocupe mas del cuarenta por
ciento (40%) de la superficie de aquellos.

6.—En los hipermercados con superficie de venta superior a los mil
doscientos (1.200) m?, la concesién de licencia de edificacion podra supe-
ditarse a la demostracion de la aceptabilidad de los impactos que estos esta-
blecimientos pueden producir sobre el trafico.

7.—Los locales destinados a actividad bancaria podran disponer
camaras acorazadas en planta de sotano, la que a tales efectos se asimila
a almacén.

4.5.18.—Condiciones particulares del uso de hosteleria

1.—La presente regulacion es de aplicacion tanto a las actividades
de hosteleria en sentido estricto como a aquellas similares que se desa-
rrollan con ocasion de otras actividades principales pero son de analoga
naturaleza.

2 ~—Clasificacion:

Grupo 1.° Establecimientos susceptibles de ocasionar molestias por
ruidos de escasa consideracidn (aparatos reproductores de potencia eficaz
inferior a 20 vatios), cuya cocina, caso de existir, tenga superficie util infe-
rior a 4 m2. Comprende tabernas, bares, cafés, degustaciones y similares.

Grupo 2.° Establecimientos que pueden ocasionar molestias por olo-
res y ruidos de escasa consideracion (aparatos reproductores de poten-
cia eficaz inferior a 20 vatios). Comprende restaurantes, cafeterias, servi-
cios de restauracion en sociedades e instituciones (txokos, sociedades
gastronémicas, centros regionales, sedes de grupos politicos, asociacio-
nes...) y similares.

Grupo 3.° Establecimientos que pueden ocasionar molestias, fun-
damentalmente por ruidos, con aparatos reproductores con potencia efi-
caz superior a 20 vatios.

Grupo 4.° Establecimientos de cualquiera de los grupos anteriores
que se desarrollen como complementarios de la actividad principal en hote-
les, polideportivos, teatros... y cumplan las siguientes condiciones:

—Sean claramente complementarios de la actividad principal.

—Tengan el mismo horario que la actividad principal, salvo en hoteles.

—El acceso no se producira directamente desde el exterior sino pre-
vio paso por controles ordinarios.

—No quedaran singularizados hacia el exterior, y

—La superficie del servicio hostelero no sera superior al 10% de la
especifica de la actividad principal y, los elementos especificos del servi-
cio hotelero (cocina, plancha, botelleros, lavaplatos, barra, frigorificos) no
excederan del 2%.

3.—Situacion en la edificacion:

Se admitira la existencia de almacén y aseos en planta s6tano comu-
nicados directamente con al actividad principal.

Se autorizara la ampliacién de la actividad en la primera planta del
edificio con acceso directo desde la planta baja.

4 —Restricciones de emplazamiento: La distancia entre un estable-
cimiento existente instalado o con licencia no caducada y uno de nueva
instalacion o la ampliacién de uno ya existente sera:

—20 metros entre establecimientos de los grupos 1.2y 2.°.
—50 metros entre los del grupo 1.2 6 2.2y los del grupo 3.°.
—75 metros entre los del grupo 3.°,

5.—Las distancias entre los locales se mediran tomando la proyec-
cion de cada local sobre la fachada del edificio en el punto mas desfavo-
rable. No se consideraran retranqueos ni patios abiertos, salvo que la medi-
ci6n se haga respecto de un local existente en el mismo, asimilandose a
patios abiertos las galerias comerciales que tengan una (nica entrada.

6.—Condiciones de los locales: Por cada 25 m? los locales tendran
como minimo 1 metro lineal de fachada. La superficie minima de los loca-
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1. taldean, 60 m2-koa 2. taldean eta 80 m2-koa 3. taldean. Beti ere, fatxa-
daren gutxieneko luzera 2,5 m-koa izango da 1. taldean, 3,5 m-koa 2. tal-
dean eta 4,5 m-koa 3. taldean.

7.—Komunak: establezimendu guztiek izango dituzte bi komun; 1,20
m2-ko azalerarekin guutxienez, 80 cm baino gehiagoko alde batekin, eta
2,30 m baino gehiagoko altuera librearekin. Azalera totala 60 m2-koa bai-
no handiagoa denean, komunen azalera handitu egingo da: gehienezko 30
m2-ko 1,20 m2. Komunetarako sarrera ezin izango da egin zuzenean ondo-
rengo lekuetatik: sukaldea, elikagaiak manipulatu, egin edo gordetzen diren
lekuak, eta jantokiak.

8.—Hondakin solidoentzako tokiak: 200 m? baino gehiagoko lokalek
1.100 litroko edukiontzi bat izateko gauza den lokala (bide ofizialetatik hur-
bil) izan beharko dute. 400 m2-ak gainditzen dituzten 100 m?-ko, edukiera
berdineko beste edukiontzi bat izan beharko dute.

9.—Biltegia: Establezimendu guztiek izan beharko dute %10 baino txi-
kiagoa ez den azalera eremu bat. Azalera horiek iragazkaitzak, zurgatzai-
leak eta azido eta alkalien egintzen aurkakoak diren parametroak izan behar
dituzte. Izan daitekeen kutsaduratik babestua egon behar du eta, era bere-
an, sukaldetik independientea izan beharko du.

10.—Argiztapena: 1. eta 2. taldeetako establezimenduetan 10 lux-ekoa
izango da eta 3. taldekoetan 5 lux; espektakulua dagoen bitartean, lux bate-
ra gutxitu ahal izango da. Baldintza horiek zoladura eta 2 m-ra dagoen pla-
no baten artean kokatutako edozein puntutan beteko dira.

11.—Aireztapena: jendearentzako eremuetan airearen berriztapena
bermatuko da: 20 m*/m#h. 4 m2 baino gehiagoko sukaldaritza zerbitzua edo
sukaldea duten establezimenduek ke eta gasak bildu eta ebakuatzeko apa-
ratuak izango dituzte; hodi bidez eta teilategala baino bi metro goragora
arte. Ebakuazioa, usain, zarata edo bibrazioak direla-eta auzokoei eragozpenik
eragin gabe egin beharko da.

12.—Isolamendu akustikoa: 1. eta 2. taldeko lokalek 65 dBAko iso-
lamendua izango dute; 3. taldekoen artean, dantzan egiteko pistarik ez duten
taberna berezi, pub eta antzerakoek 70 dBA, eta diskoteka, disko-bar, dan-
tzaleku eta antzerakoek 75 dBA. Aurrerantzean irekiko diren establezi-
menduetan, isolamendua instalatu berri denean eta lokalaren obrarekin jarrai-
tu aurretik egindako neurketa baten bitartez bermatuko da aipatutako
isolamendua. Beti ere, ingurugiroaren babeserako arautegia beteko dela
bermatuko da.

Zazpigarren sekzioa
INDUSTRI ERABILERA (7. ERABILERA)

4.5.19.~Industri erabileraren sailkapena

1.—Etxebizitzarekin bateragarria den industri erabileran ondoko jar-
duerak sartzen dira: bederatzigarren Tituluan biltzen diren industri jardue-
rak, beti ere kaltegarriak ez direnak eta udal akordio bitartez horrela dekla-
ratu direnak; Jarduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen
Araudiak kalifikatzen dituzten jarduerak eta Udal Ordenantza espezifikoe-
tan etxebizitzarekin bateraezintzat hartzen ez direnak.

2 —Etxebizitzarekin bateraezina den industri erabilera: Jarduera
Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen Araudiak kalifikatzen
dituen industri jarduerak osatzen dute talde hau.

3.—Etxebizitzarekin bateragarria den biltegi erabileran ondoko jarduerak
sartzen dira: kalterik egiten ez duten gai, ondasun edo produktuak biitegi-
ratzeko jarduerak.

4 —Etxebizitzarekin bateraezina den biltegi erabileran ondoko jarduerak
sarizen dira: ondasun eta produktu osasungaitz, kaltegarri edo arriskutsuak
handizka biltegiratu eta saltzeko jarduerek osatzen dute talde hau.

5.—Merkantzia Gamaioko Agentziak: modu desberdinetan garraiatzeko
merkantziak eta paketeak orokorrean biltzen, aldi baterako hartzen eta
enkarguz eta preziopean egindako banaketa jarduerek osatzen dute talde
hau.

4.5.20.—Erabilera osagarriak eta debekatuak
1.—Erabilera osagarriak:

—Egoitza erabilera (5. erabilera); erantsitako etxebizitza gisa eta gehie-
nez etxebizitza bat instalatzeko.

—Hirugarren sektoreko erabilera; bulegoak (6.1. erabilera), jarduerari
lotuta, eta txikizkako merkataritza (6.2. erabilera) eta, orokorrean, zerbitza-
tzen duten produkzio-jarduerarekin zuzenean erlazionatuta dauden guztiak.

2.—Debekatutako erabilerak: egoitza erabilera (5. erabilera), bai fami-
lia bakarrekoa, bai eta taldekakoa ere, eta, orokorrean, pertsonen ohiko egoi-
{za edo egoitza iraunkorra suposatzen duten erabilera guztiak.

4.6.21.—Industri erabileraren instalazioen baldintzak

1.—Industri establezimenduen indar, argiztapen, presiopeko galdara
eta ontziak, motore eta makina instalazioek indarrean dauden araudiak bete-
ko dituzte eta legez eskumena duen teknikari baten zuzendaritzapean mun-
tatuko dira. Kokapena eta ainguraketa egitean kontutan hartuko da insta-
lazioen tratamendu akustiko eta bibrazioen aurkako tratamendu egokia (egitura
elementuei ezin izango zaie permutaziorik igorri).

les serd de 20 m2en el grupo 1.2, 60 m2en el 2.y 80 m2 en el 3.°. En todo
caso la longitud minima de la fachada sera de 2,5 m en el grupo 1.°, 3,5
m en el grupo 2.°y 4,5 m en el grupo 3.°.

7 —Aseos: Todos los establecimientos contaran con dos aseos, con
superficie minima de 1,20 m2 con un lado no menor de 80 cm y altura libre
no inferior a 2,30 m. Cuando la superficie total rebase los 60 m? aumen-
taran la superficie destinada a aseos a razén de 1,20 m? por cada 30 m?
o fraccion de exceso. El acceso a los aseos no se podra realizar de forma
directa ni desde la cocina ni desde lugares en que se manipulen, elabo-
ren o almacenen alimentos ni desde los comedores.

8.—Recinto para residuos sdlidos: Los locales de més de 200 m? dis-
pondran de local, préximo a la vialidad oficial capaz de alojar un contene-
dor normalizado de 1.100 litros, ampliandose por cada 100 m? que exce-
dan de los 400 un nuevo contenedor de idéntica capacidad.

9.—Almacén: Todo establecimiento debera contar con una zona de
superficie no inferior al 10%, dotada de paramentos impermeables, no absor-
bentes y resistentes a la accién de acidos y alcalis y protegida de posible
contaminacidn e independiente de la cocina.

10.—lluminacion: En los establecimientos de los grupos 1.°y 2.° sera
de 10 lux y en los del grupo 3.° lux, pudiendo reducirse a 1 lux durante el
espectaculo. Dichas condiciones se cumpliran en cualquier punto situado
entre el pavimento y un plano situado a 2 m de él.

11.—Ventilacién: En las zonas destinadas al publico se garantizara
una renovacion de aire de 20 m¥m#?h. Los establecimientos con servicio
de restauracién o cocina superior a 4 m2, dispondran de captacién y eva-
cuacién de humos y gases a través de conducto hasta una altura de 2 m
por encima del alero. La evacuacion se producira en todo caso sin produ-
cir molestias de olores, ruido o vibraciones al vecindario.

12.—Aislamiento acustico: Los locales de los grupos 1.° y 2.° dispondran
de un aislamiento de 65 dBA, dentro del grupo 3.° los destinados a bar espe-
cial, pub y similares sin pista de baile 70 dBAYy las discotecas, disco-bares,
salas de fiesta y similares, 75 dBA. En los establecimientos de nueva aper-
tura, tal aislamiento se garantizard mediante medicién efectuada inme-
diatamente después de instalado el aislamiento y antes de continuar con
la obra del local. En todo caso se garantizara el cumplimiento de la nor-
mativa de proteccion del medio ambiente.

Seccion Séptima
USO INDUSTRIAL (USO 7)

4.5.19.—Clasificacion del uso industrial

1.—Industrial compatible con la vivienda: Comprende aquellas acti-
vidades industriales inocuas recogidas en el Titulo noveno, las que asi se
declaren por acuerdo municipal, asi como las calificadas por el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y aquellas que
no se consideran incompatibles con la vivienda en las Ordenanzas Muni-
cipales especificas.

2.—Uso Industrial no compatible con la vivienda: Comprende aque-
llas actividades industriales calificadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

3.—Almacén compatible con la vivienda: Comprende aquellas acti-
vidades dedicadas al almacenamiento de materias, bienes o productos ino-
cuos.

4. —Almacén incompatible con la vivienda: Comprende aquellas
actividades dedicadas al almacenaje y venta al por mayor de bienes y pro-
ductos que hacen que la actividad sea calificada como insalubre, nociva
o peligrosa.

5. —Agencias de Transporte de Mercancias: Comprende aquellas acti-
vidades dedicadas a la recogida, recepcién temporal y distribucién por encar-
go y bajo tarifa de mercancias y paqueteria en general para su transpor-
te por diferentes medios.

4.5.20.—Usos complementarios y prohibidos
1.—Usos complementarios:

—Residencial (Uso 5), como vivienda aneja, con un maximo de una
vivienda por instalacién.

—Terciario: Oficinas (Uso 6.1), vinculado a la actividad y comercial
al por menor (Uso 6.2) y, en general, todos aquéllos relacionados directa-
mente con la actividad productiva a la que sirven.

2.—Usos prohibidos: El residencial (Uso 5), tanto unifamiliar como colec-
tiva y, en general, todos aquellos usos que impliquen residencia habitual
o permanente de personas.

4.5.21.—Condiciones de las instalaciones del uso industrial

1.—Las instalaciones de fuerza, alumbrado, calderas y recipientes a
presion, motores y maquinas de los establecimientos industriales, cumpliran
con las reglamentaciones vigentes, montandose bajo la direccién de un téc-
nico legalmente competente. Su emplazamiento y anclaje tendra en cuen-
ta el adecuado tratamiento acustico y antivibratorio de las instalaciones,
de forma que no se puedan transmitir perturbaciones a los diferentes ele-
mentos estructurales.



